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a) DO6vody obstarania Uzemného planu

Obec Bajerovce nemala doteraz spracovanu a platni Ziadnu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Obec lezi mimo urbaniza¢né osi a priestory na hranici okresu Sabinov a Stard Luboviia,
vo vrchovinovej polnohospodarskej krajine. Obec nebola v minulosti strediskovou obcou a preto
v nej nebola vybudovana dostato€na technicka a sociélna infrastruktara. Politické a hospodarske
zmeny po roku 1990 priniesli zasadnd zmenu hospodarskej zakladne obce a kompetencii
miestnej samospravy. Rastie zaujem samospravy obce o zlepSovanie Zzivotnych podmienok
aj poziadavky obyvatelov na dalSi rozvoj vybavenosti obce a jej infrasStruktiry. Pred vedenim
obce stoji aktualna otadzka dalSieho rozvoja sidla a koordinacie vystavby v nom a v celom jeho
katastri s ciefom vyuzitia potencialu Gzemia. Z toho vyplyva potreba mat spracovany, prejednany
a schvéleny platny Gzemny plan ako dlhodobejSi strategicky dokumentu Uzemného rozvoja
a tvorby a ochrany Zivotného prostredia. Do Gzemného planu je potrebné zapracovat investi¢né
zamery Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Bajerovce.

Hlavnym dévodom obstarania Uzemného planu je vypracovat zakladny pravny nastroj
Uzemného planovania pre obec v sulade s cielmi a Glohami Gzemného planovania podia 8 1 a
§ 2 zakona €.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
noviel (dalej len stavebny zakon) izemnoplanovacou dokumentéaciou spracovanou v sulade s §
8 stavebného zakona formou Uzemného planu obce podla 811 stavebného zakona,
obstaraného obcou v sulade s 817 a §18 ods.4 stavebného zakona.

b) Hlavné ciele rozvoja Uzemia

Hlavnym cielom rozvoja Uzemia obce Bajerovce je dalSi rozvoj hlavnych funkcii sidla
vyuZzitim potencialu Gzemia v stlade so zaujmami jeho obyvatelov s cielom tvorby a ochrany
optimalneho Zivotného prostredia pri dodrzani zasad trvalo udrzatelného rozvoja. Je potrebné
rieSit rozvoj byvania pre predpokladany mierny prirastok obyvatelstva, doplnenie technickej
infraStruktary a zariadeni obcianskej vybavenosti. Pre buduci rozvoj obce je potrebné rieSit
moznost vytvarania pracovnych prilezitosti v pédohospodarskom sektore a vyuZzivanie
rekreacného potencidlu krajiny. Do Uzemného planu je potrebné zapracovat poziadavky
vyplyvajice z riesenia Uzemného planu velkého Gzemného celku (dalej VUC) Pre3ovsky kraj
a skoordinovat prelinajuce sa funkcie a zaujmy so susednymi obcami.

c) Vymedzenie rieSeného Uzemia

Uzemny plan obce sa spracovava pre celé Gzemie obce (8§11 stavebného zakona). Uzemim
obce je jej katastralne Uzemie.

RieSenym Uzemim Gzemného planu obce Bajerovce je katastrédlne Gzemie ¢€.800562
Bajerovce okres Sabinov s vymerou 1189 ha.

d) Poziadavky vyplyvajuce z Uzemného planu VUC Pre§  ovského
kraja 2009

Zmeny a doplnky Uzemného planurkého Gzemného celku PreSovského kraja 2009 bolidsehé
Zastupit&stvom PSK uznesenim 588/2009 zo b 27.10.2009. Zavaznégq Zmien a doplnkov
Uzemného planu V&ého Gzemného celku PreSovského kraja 2009 boldasgha VSeobecne
zavaznym nariadenim PSK 17/2009 schvalenym Zastugisévom PreSovského samospravneho
kraja uznesenint. 589/2009 zo #h 27.10. 2009 s&innog’ou od 06.12.2009. Pri spracovani
Guzemného planu obce Bajerovce okr. Sabinov je po&eoliadnt’ nasledujiuce zavazné ustanovenia:



I. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania Uzemia PreS&hskkraja treba dodrdieto zavazné zdsady a
regulativy, ktoré nadvazuju na schvalené zasadgalativy Koncepcie tzemného rozvoja
Slovenska 2001 uznesenim vlady Slovenskej republig®33 z 31. oktébra 2001:

1 V oblasti usporiadania Uzemia, osidlena Zivotného prostredia

11 v oblasti rozvoja nadregionalnych suvidlastdobudovania multimodélnych koridorov,

1.1.6 formova’ sidelnu Struktiru prostrednictvom regulécie poiesého usporiadania a
funkéného vyuZivania Gzemia jednotlivych hierarchickydhovni tazisk osidlenia,
sidelnych centier, rozvojovych osi a vidieckyckeptorov,

1.3tazisk& osidlenia v oblasti regionalnych savislaspioriadania osidlenia

1.3.8 podporovéd rozvoj sidelnych centier, ktoré tvoria zékladnécitene centré
osidlenia, rozvojové centra hospodarskych, obsktimy socialnych aktivit ako
pre priliehajuce zazemie, tak pre prislusny redimnéelok, a to hierarchickym
systémom pozostavajucim z tychto skupin centier:

1.3.8.6centier Stvrtej skupiny: Lipany, SpiSska Bela,5Sgé Podhradie, Svit,

15 podporovérozvoj priestorov - mikroregionov mintazisk osidlenia, charakterizovanych

ekonomickou a demografickou depresiou a tento firaplikova’ aj pri tvorbe subregionov,

1.6vytvara’ priestorové podmienky pre vedenie rozhodujuciadti siechnickej infrastruktary
arezervové plochy pre stavby environmentalnej infraStruktary regiondlneho a
nadregionalneho vyznamu,

1.7reSpektova podmienky vyplyvajlce zo zaujmov obrany Statu keskch Bardejov, Humenné,
Kezmarok, Levoa, Medzilaborce, Poprad, PreSov, Sabinov, SninardStubowa,
Stropkov, Svidnik a Vranov nad Tiu,

1.8chrani¥ palnohospodarsku pbédu alesy ako obmedzujuci faktdranistického rozvoja
Gzemia,

1.9 v uzemnoplanovacich dokumentaciach a uzemnoplafdvaodkladoch obci na
GUzemi narodnych parkov, v ich ochrannych pasmabhanenych krajinnych
oblastiach a v Uzemiach patriacich do sustavy NAAUROOO, posudzova
vSetky novo navrhované zony, ¢&e stavebné komplexy dalSie ¢innosti, v
zmysle platnej legislativy o posudzovani vplyvovznatné prostredie,

1.13 oblasti civilnej ochrany obyvatelstva rezervvplochy pre zariadenia na ukryvanie
obyvaté'stva v pripade ohrozenia,

1.14 v oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a’ahu medzi mestom a vidiekom

1.14.1 zabezp&ova vyvazeny rozvoj Uzemia, najma v horskych a podtyais oblastiach
v hadvaznosti na definované centra polycentrickygstav a osidlenia sidelnej Struktary
PreSovského kraja,

1.14.2 podporovd vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnergidezenom na
integracii funknych vz’ahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a nisticko-
architektonickych danosti,

1.14.3 vytvara® podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorkvsidelnym centram,
podporovd vystavbu verejného dopravného a technického \gmiavobci, modernych
informainych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vyddakultdrne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie siourbannym priestorom a dosiahintak skbenie tradiného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderngaip@ivota,

1.14.4 pri rozvoji vidieckych oblasti zdladiova’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a
pri rozvoji jednotlivych ¢innosti dbd na zamedzenie, resp. obmedzenie moZznych
negativnych doésledkatinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckphiestoru,

1.14.5 zachovavéa podvodny S3pecificky raz vidieckeho priestoru, vydb& z pbvodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okpktajiny; zachova historicky utvarany
typ zastavby obci a zéhdiova ndrodopisné Specifika jednotlivych regionov,



1.14.6 podpori’ obnovenie sidiel na Uzemi vojenského obvodu / \d@avbrina po jeho zruseni
v priestore mimo buducich ochrannych pasiem vodpbddskych diel Jakubany a Tichy
Potok, do doby zruSenia vojenského obvodu planovanou wWysta resp.dalSimi
aktivitami, nezasahova ani inym spésobom neobmedzbzabezpéovanie Gloh obrany
Statu v tomto vojenskom obvode,

1.15 v oblasti socialnej infrastruktdry

1.15.2 v oblasti zdravotnictva

1.15.2.4 vytvara’ podmienky na ochranu zdravia odstr@anim rizikovych faktorov v tzemi,

1.15.3 v oblasti socialnych sluzieb,

1.15.3.1 vytvara® Uzemno — technické podmienky Kk rozSirovaniu siesgiadeni socialnej
starostlivosti socialnych sluZzieb paralelne s rtardesn podielu odkazanych na socialnu
pomoc a obanov stazkym zdravotnym postihnutim,

1.15.3.2 suvislosti s predpokladanym néaraston€tpoobyvat@&ov v poproduktivnom veku
vytvara’ Uzemno — technické predpoklady pre lokalizaciu tobgcich zariadeni pre
oh¢anov v déchodkovom veku s preferovanim zariadesinného a penziénového typu,

1.15.3.3 zriadova’ zariadenia socialnych sluzieb a rozSimbviah sie@® v zavislosti od
konkrétnych potrieb,

1.16 v oblasti kultdry a umenia,

1.16.1 reSpektovatypickd formu a Struktlru osidlenia charakterizwjgednotlivé etnokultirne,
hospodarsko-socialne a prirodno-klimatické oblasti reSpektova potencial takych
kultarnohistorickych a spotenskych hodnét a javov, ktoré kontinualne posobiarnom
prostredi a predstavuju rozvojové impulzy krajand&ultirne a spolenské tradicie,
historické udalosti, osobnosti a artefakty na celymedzenom Gzemi),

1.16.2  vytvara’ uzemnotechnické podminky pre podporou kultirngahadeni v regione
akoneoddelittnejs&astiexistujucejinfrastruktarykultarnychsluZiebobyielistvu,

1.16.3  vytvarad’ Uzemnotechnické podminky pre podporou zariadewhavavajucich a
rozvijajacich tradinu kultaru identicka pre subregiony,

1.17 v oblasti prirodného a kultirneho dstiva

1.17.2 uplatnt’ a reSpektovatypovu a funknu profilaciu sidel mestského a malomestského
charakteru a rézne formy vidieckeho osidlenia vr@teuralnej Struktary v rozptyle a
reSpektova kulturno-historické urbanistické celky, ato ajSiv’som rozsahu, ako
poZaduje ochrana pamiatok,

1.17.6 reSpektové dominantné znaky typu pdévodnej a kultarnej krajimorfologie a klimy
v oblasti stredného a horného Spisa, Sarisa a hoémplina,

2 V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

2.4 vytvard podmienky pre vznik novych komplexnych stredisk GRfakultativnym
vyuzitim potencialu atraktivnych priestorov, prépektovani zaujmov ochrany prirody
a krajiny,

2.6 podporové a prednostne rozvijatie druhy a formy turizmu, ktoré maju pre rozvoj
v danom Uzemi najlepSie predpoklady a ktoré suvearpredmetom medzinarodného
vyznamu (letny a zimny horsky turizmus, kultrnopeznavaci turizmus, kupey
turizmus, kupény liecebno-rekondiny turizmus, ekoturizmus a agroturizmus),

2.8 uprednosibva®  budovanie infraStruktary v sidlach bez ekonomitkézdzemia
uréenych na rozvoj turistiky a rekreacie,
2.10 usmatova’ rozvoj funkéno-priestorového subsystému rekreacie a turizmulads s

Koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska 2001, Religdicéou cestovného ruchu
Slovenskej republiky a Programom hospodarskeho céalseho rozvoja PreSovského
samospravneho kraja,

2.14 po zruSeni VO Javorinaditat’ s priestorom pre furtké vyuZitie Gzemia s previadajicou
funkciou cestovného ruchu a turizmwsulade s prirodoochrannymi hodnotami a
funkciami Gzemiapri zoHadneni pévodnych funkcii Uzemia so zvlaStnym Zmetena
zachovanie prirodnych hodnét Gzemia, pri reSpektomavrhovanych ochrannych
pasiem viékokapacitnych vodnych zdrojov Tichy Potok a Jakyhan



2.15

2.16

2.16.1

vytvard podmienky pre obnovu a realizaciu novych visgavych vodnych nadrzi
/sustav / s prevladajucou rekéeau  funkciou a prislusnou 3portovorekfieau
vybavenosou,
v zaujme zlepSovania dostupnosti centigvara® Uzemnotechnické podmienky pre
realizaciu turistickych ciest,
na urovni medzinarodnych suvislosti ,

2.16.1.4nedzindrodné cyklomagistraly a peSie turistické iste@ly prepdajajuce vyznamné

2.16.2

turistické centra v Eurdpe prechadzajuce PreSonsdgmospravnym krajom.
na nadregionalnej Urovni,

2.16.2.2 nadregiondlne cyklomagistraly a peSie turistickégistealy prepdjajuce PreSovsky
region s vyznamnymi turistickymi centrami na Slosiku,
2.16.3 na regionalnej trovni,
2.16.3.3 regionalne cyklotrasy a peSie turigtickodniky prepajajuce vyznamné
turistické centra regionu:

c)

015 Sari$ska cyklomagistrala

4 Ekostabilizainé opatrenia
4.1 pri umiestiovani investicii /rozvojovych pldch/ prioritne viua zastavané tzemia obci
alebo plochy v ndvaznosti na zastavané uzemiatavebné investicie umigsta’ prioritne
do tzv. hnedych pléch. Nevytvaraoveé izolované celky, reSpektoyairodné a historické
danosti zemia obci.

4.3

4.3.3
4.3.6

4.3.7

4.5

4.6

zabezpe’ funkénog’ prvkov izemného systému ekologickej stability,gaiSom vyuziti
a usporiadani Uzemia,
znizovanim emisdo ovzduss cidomzvySova jeho kvalitu,
preferovanim extenzivneho hospodarenia na pldtlesmnej pddy a trvale travnatych
plochach (TTP) s cdem ochrany cennych ekosystémov,
obmedzi zastavanie inundaych Uzemi pre ich zachovanie ako prirodzengitsabu
retencie vod,
pozemkovymi Upravami, usporiadanim pozergkowlastnictva a uzivacich pomerov
v ptnohospodéarskom a lesnom extravilane podpareyaadbu plo3nej a liniovej
zelene, prirodzeny spdsob obnovy a revitalizacajitky v prvkoch tzemného systému
ekologickej stability, s maximalnym vyuzitim pévoeth (domacich) druhov rastlin,
podporové v podhorskych oblastiach zmenu spbsobu vyuZivaaliaohospodarskeho
pddneho fondu ohrozeného vodnou erdziou,

4.9 v oblasti ochrany prirody tyorbykrajiny,

49.1

4.9.2

4.9.3

4.9.7

zabezpér ochranu osobitne chranenyehbsti prirody a krajiny, postupne zabeapex’
pravnu ochranu pripravovanych navrhov Uzemi eltképe vyznamu a navrhovanych
Gzemi europskeho vyznamu #Zelam ich zéenenia do sustavy NATURA 2000

a zabezpdé pravnu ochranu navrhovanych chranenychéidid Uzemi ako g@ésti
sustavy NATURA 2000,

pri hospodarskom vyuZzivani chranenych Gzemi tplat’ diferencovany spésob
hospodarenia a upredniastva’ biologické a integrované metddy ochrany Uzemigméaa
zohadiova samoreproduinl schopnasrevitalizacie prirodnych zdrojov,
reSpektova prioritni ekologicku funkciu lesov s nulovym drgroduknym
vyznamomv chranenych Uzemiach s 5. stag ochrany a v existujucich

a navrhovanych zonach A, reSpektbako jednu z hlavnych funkcii ekologicku
funkciu lesov s minimalnym drevoprodoim vyznamom v ostatnych chranenych
Gzemiach a zénach,

pri hospodarskom vyuZivani Uzemgtemenych medzi prvky tzemného systému
ekologickej stability uplaiova’:



4.9.7.1 hospodarenie v lesothk, aby bol zabezpeny priaznivy stav biotopov a biotopov druhov
ako ipriaznivy stav casti krajiny, v chranenych uUzemiach najma v katégh
ochrannych lesov a lesov osobitnéhoamia,

4.9.7.2 ochranu ptnohospodarskej pody prelipmhospodarske ekosystémy v kategériach
podporujucich a zabezggjucich ekologicku stabilitu Gzemia (trvalé trayparasty),

a hospodéarenim zabezfpépriaznivy stav biotopov a biotopov druhov akoiapnivy stav
casti krajiny,

4.9.7.3 prispdsobenie trasovanidopravnej dnej technickej infrastruktdryochrane prvkov
ekologickej siete tak, aby bola maximalne zab&zpé ich funknos’ a homogénna’s
v pripade potreby nevyhnutného umiestnenia tepdradtruktiry do Gzemia biocentra
umiestni ju prioritne do okrajovycldasti biocentra,

4.9.7.4 eliminovanie stresovych faktorpésobiacich na prvky tzemného systému ekologickej
stability (pésobenie priemyselnych a dopravnychsémzngistovanie vodnych tokov
a pod.),systémovymi opatreniami,

4.9.7 5realizovanie ekologického prepojenia, dopravnaoau technickou
infrastruktarou rozlenenych biocentier a biokoridorov,

4.9.7.6 zabezpenie maximalnej ochrany brehovych porastov hyddbKkgiokoridorov,

4.9.7.7 minimalizovanie umi@sivania objemovo a ploSne n&rych stavieb do biocentier
a biokoridorov provincionalneho, biosferického, negionalneho a regionalneho
vyznamu mimo zastavanych Gzemi obce a Uzembignhosoochranou, v sulade so
v8etkymi regulativmi bodu 4.,

4.9.8 chrant mokrade sfhajlce kritéria Ramsarskej konvencie pre zapisamigatnamu
mokradi medzinarodného vyznamu, chf@imokrade regionalnehyznamu, zamedzi
po3kodzovania likvidacii mokradilokalneho vyznamu, podporaabnovu zaniknutych
a vytvaranie novych mokradi,

4.9.9 chranené Uzemia narodnej siete a Uzedstavy NATURA 2000 prednostne vyuZiva
na letnl poznavaciu turistiku a v naviazanostiter@nne danosti Uzemia v pripustnej
miere i pre zimné Sporty a letné vodné 3porty,

4.9.10 neumiesbva’ stavby do chranenych Uzemi s najvySSimistupchrany, do
existujacich a navrhovanych A zén, okrem odévogkterpripadov nevyhnutnych
verejnoprospesdnych stavieb savisiacich s manabmeriizemia , v stlade so vSetkymi
regulativmi bodu 4.,

4.9.11 nevytvaranové dobyvacie priestory v chranenych Uzemia8ha? 5. stupom ochrany
a v Uzemiach patriacich do sustavy NATURA 2000,

4.9.12 zosuvné Uzemia a staré banské dieltadobva’ pri vyuZivani izemia,

V oblasti dopravy
5.1 chrant koridory ciest I., Il. a vybranych Usekov lll.¢dy, ich preloZiek a Uprav vratane
prejazdnych Usekov dotknutymi sidlami na:
5.3.43 ostatnych cestach lll. triedy z dévodu ich rekantie,
5.3.44 v oblasti ostatnych verejnych dopravnych zariadeni,
5.3.44.1 chramiexistujuce verejné dopravné zariadenia,
5.3.44.2 vytvaraa chrani priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dograv

6 V oblasti vodného hospodarstva

6.1 v zaujme zabez@enia zdrojov pitnej vody,

6.1.1 chrani avyuZiva existujuce a zdokumentované zdroje pitnej vodigom
zvySova podiel zasobovanych obyvéite pitnou vodou z verejnych vodovodov,

6.1.2 zvySova podiel vyuZivania 0zitkove] vody pri celkovepdatrebe vody
v priemysle, ptnohospodarstve, vybavenosti a pri spotrebe na ligvan

6.1.3 zavadzad opatrenia na zniZovanie strat vody,

6.1.4 zavadzaopatrenia na zniZzovanie strat vody,

6.2 chrartipriestory na liniové stavby,

6.2.3 v oblasti skupinovych vodovodov na:



6.2.3.21 prepojenie vodovodu Krivany-Torysai&seé Dravce-Bajerovce,

6.3.3.28 zriadit nové vodné zdroje pre obcelatllé od hlavnych tras vodarenskych
sustav (vodovodnych rozvodnych potrubi),

6.3.3.29rezervovd plochy a chramikoridory pre stavby skupinovych vodovodov a

vodovodov zo  zdrojov obci,
6.3 rezervovéplochy a chranikoridory (kanalizacie)

6.3.1 pre stavby kanaliz&cii, skupinovych kanalizadlistiarni odpadovych vod.
Prednostne realizov&analiz&né siete v sidlach leziacich v pasmach ochrany
vyuzivanych zdrojov pitnej vody, v ochrannych pasmmineralnych a ligvych
vod. Vystavbu kanalizaych sieti ako verejnoprospesnych stavieb konlaoetiz
v Uzemnom plane obce,

6.3.2 zabezpét kvalitu vypugania vgistenych odpadovych vod v zmysle poziada-
viek stanovenyclrasne platnym nariadenim vliady 8R296/2005 Z. z.

6.3.3 zabezpé&t postupné zniZzovanie zaostavania rozvoja verejR@cializacii za
rozvojom verejnych vodovodov,

6.3.4 v rozhodovacom procese posudzabivevesténu a ekonomickd natoos’
navrhovanych kanalizaych sustav aistiarni odpadovych véd z dévodu
optimalizacie prevadzkovych nakladov pre pripojdnyéivatéov,

6.4  rezervovd priestory na vybudovanie kanakrgch systemov, (kanalizacia +
CoVv),

6.4.1 realizova vystavbu kanalizacii @OV obci,

6.5 vodné toky, melioracie, nadrze

6.5.1 natokoch, kde nie st usporiadané odtokové pgrkergiplexne revitalizoua
vodné toky s protipovagbvymi opatreniami, so zdadnenim ekologickych
zaujmov a dérazom na ochranu intravilanov obci pecdiami,

6.5.2 na upravenych usekoch tokov vykon@uadrzbu s cibom udrziavd vybudované
kapacity,

6.5.3 s ci?om zlep& kvalitu povrchovych vod a chréhpodzemné vody realizova
vystavbunovych kanalizacii distiarni odpadovych vod a rozSirenie
a intenzifikaciu existujicicBOV a rekonstrukciu existujicich kanakzgch sieti,

6.5.4 zlepSové vodohospodarske pomery na malych vodnych tokgabvedi zasahmi
smerujacimi k stabilizacii vodohospodarskych pomera extrémnych situacii, pri
Upravach tokov vyuzivavhodné plochy na vystavbu poldrov slom zachytava
povodiové prietoky,

6.5.5 zabezpét likvidaciu povodiovych Skéd z predchadzajucich rokov a budova
primerané protipovatbvé opatrenia s dérazom na ochranu zastavenéhdaizem
miest a obci a ochranu pred’kgmi prietokmi (Upravy tokov, ochranné hradze a
poldre /.

6.5.6 venova& pozornos usekom bystrinnych tokov v horskych a podhorskych
oblastiach, na ktorych treba budéyaehradzky s cimm znizt’ er6ziu a
zanaSanie tokov pri povadvych stavoch bez naruSenia biotopu,

6.5.7 vykona’ protierézne opatrenia na pahlej pdnohospodarskej podelesnom
pédnom fonde,

6.5.8 v ramci revitalizacie tokov zachaariaznivé zivotné podmienky pre ryby,
zoobentos a fytobentos,

6.5.18 vytvara priestory v uzemi pre vystavbu rybnikov@ovych vodnych nadrzi,

6.5.18 vyllcir akukdvek navrhovanu vystavbu v inudgich zemiach vodnych tokov v
zmysle zakona o ochrane pred poiardi,

6.5.19v0 vhodnych lokalitach zrifova® mensSie viactelové vodné nadrze a prehradzky
a podporovéh  obnovenie zaniknutych vodnych pléshyhodnym spésobom



zachytenia a vyuZzitia ddbvej vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch
novej zastavby priamo na mieste, pripadne vhodagapinfiltracie daZzovej

vody tak, aby odtok z daného UGzemia do recipieglwlrzvySeny vostavu pred
realizaciou pripadnej zastavby a aby nebola zhax3eralita vody v recipiente,

7 V oblasti zasobovania plynom a energiptelekomunikacie
7.1 zadelom rozvoja plosnej plynofikacie rezerveueoridory pre vyznamné
distribuiné a prepojovacie VTL a STL plynovody,
7.3 v oblasti vyuzivania obnovVitgch energetickych zdrojov,

7.3.1 podporovd vystavbu zdrojov energie vyuzivajucich obnokii& zdrojea pri ich
umiestiovani vychadzaz ekonomickej, socialnej a environmentalnej Unssno
Uzemia v sfinnosti s hodnotami a limitami kultirno-historiclke&hpotencialu
Uzemia, historického stavebného fondu so/ambtovanim Specifik jednotlivych
subregionov.

7.3.4 neumiesbva’ veterné parky a veterné elektrarne:

7.3.4.1 v lUzemiach s 3., 4. a 5./&apochrany, vyhlasenych CHKO a v
navrhovanych a vyhlasenych
Gzemiach sustavy NATURA 2000ch ochrannych pasmach a v hrateych
castiach pohori,

7.3.4.2 v biocentrach a biokoridoroch USESegionalnej a nadregionalnej trovni,

7.3.4.3 v okoli vodnych tokov a vodnyléetpv Sirke min. 100 m, v okoli regionalnych
biokoridorov min. 100 m, pri nadregionélnych hydsich biokoridoroch min. 200
m (odstupové vzdialenosti na konkrétnej lokalitesgkesni ornitoldg v procese
EIA),

7.3.4.5 v krajinarsky hodnotnych lokathiavyznamnych péadovych osiach, vizualne
exponovanych lokalitach,

7.3.4.7 v ucelenych lesnych komplexoch,

7.3.5 neumiesivar’ pestovanie monokultdr rychlorasticich energetibkgevin a
energetickych rastlin biomasy:

7.3.5.1 nauzemiach so 4. a 5.sbapochrany,

7.3.5.2 v navrhovanych a vyhlasenychmigeh europskeho vyznamu sustavy

NATURA 2000,
7.4 v oblasti telekomunikéacii a infortme]j infrastruktary

7.4.1 vytvara’ podmienky na rozvoj globalnej inforivae] spol@nosti na Gzemi
PreSovského kraja skvaldvanim infrastruktury informanych systémov.

7.4.2 z dbvodov, aby nedochadzalo k poSkodzovaniu infikdgty informanych
systémov je potrebné, aby investori konkrétnychiedtapoziadali pred vydanim
Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia o wb&kwo operatorov
jednotlivych pevnych a mobilnych telekomudiiKech sieti o existencii jestvujucich
podzemnych telekomunigch vedeni.



8 V oblasti hospodarstva

8.1

8.1.1

8.1.3

8.14
8.1.5

v oblasti hospodarstva a regionalneho rjazvo
koordinova proces programovania a implementacie Narodnéhaupl&gionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a Koncepcie Uzemnétwvaja Slovenska 2001 s tan
vytvorit' podmienky pre trvalo udrzdiey rozvoj regionov,
diverzifikova odvetvovi ekonomicku zaklad obci a miest, podporo¥a zaujme trvalej
udrzaténosti malé a stredné podnikanie,
zabezpeéova’ rozvoj a skvalitnenie infrastruktiry komuniégych systémov,
vytvarad® Uzemnotechnické podmienky na rovnomerné rozmiagnebyvatéstva s
vySSou kvalifikaciou,

8.1.6  pri umiedgbvani novych priemyselnych zén, arealov a objetddpektovazaujmy a
rozvojové koncepcie existujucich prevadzok,

8.2
8.2.1

8.2.4

8.2.6

8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.5
8.3.6

8.3.7

8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.6

8.4.9

v oblasti priemyslu a stavebnictva

pri rozvoji priemyslu a stavebnictva vychatizaz ekonomickej, socidlnej a
environmentalnej Unosnosti Gzemia vcismosti s hodnotami a limitami kultdrno-
historického potencidlu Uzemia, historického staédion fondu so zdladiovanim
Specifik jednotlivych subregionov a vyuZivaritom predovSetkym miestne suroviny,
podporovd v izemnom rozvoji regidnuyuZzitieexistujicich priemyselnych areélov a
aredlov byvalych hospodarskych dvokbwnedé plochypre &ely zriadenia

priemyselnych zon priemyselnych parkov na zaklade zhodnoteniaxtéreych a
internych lokalizanych faktorov,

podporovd rozvoj tradénej remeselnej vyroby, doplnkové vyroby a nevyrobim@osti
podporujuce rozvoj vidieka,

v oblasti ptnohospodérstva a lesného hospodarstva

podporovd diverzifikaciu pdnohospodarskej produkcie a formy obhospodarovaiily p
na zaklade réznorodosti prodmkého potencialu tzemia a klimatickych podmienok,
podporovd alternativne pinohospodarstvo v chrdnenych Gzemiach, v pasmach
hygienickej ochrany a v Uzemiachélemenych do Uzemného systému ekologickej
stability,

zabezpéit' protier6znu ochranu pnohospodarskej pédy s vyuzZitim vegetacie v rdmci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agroteclymikopatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktary pestovanych plodin v nadhGsti na prvky Uzemného systému
ekologickej stability,

neproduktivne a nevyuzZiteé pdnohospodarske pozemky zalesa’ a pri zalesovani
vyuziva® pévodné (domace) druhy drevin,

podporové extenzivne leso-pasienkarske vyuZivanie podhobskyasti s ciéom
zachovd krajinarske a ekologicky hodnotné Uzemia s rogptyl vegetaciou,

podporovd doplnkové formy podnikania na baze teagich remesiel ako vyuZitie
surovin z produkcie goohospodarskej a lesnej vyroby vo vidieckych sidlac/dnou
pracovnou silou, s cilem znizi' hospodarsku depresiu najméa v oblastiach s vySSim
stupiom ochrany prirody,

v oblasti odpadového hospodarstva

nakladanie s odpadmi na Uzemi kraja tidgéin v sulade so schvalenym Programom
odpadového hospodarstva SR, PreSovského kraja aebsov,

uprednostova’ v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadg&i’ Ucinnos’
separovaného zbera zhodnocovanie odpadov s vyuZitim ekonomickyclstrofov

a legislativnych opatreni,

zabezpeéit postupni sandciu, resp. rekultiviciu uzatvorengkladok odpadu
a starych environmentalnychtzai,

podporova vystavbu zariadeni na dotdevanie, zhodnotenie, kompostovanie
odpadov a zneSkadvanie odpadov v obciach,
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Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedeh zavaznych regulativov su tieto:

2 V oblasti vodného hospodarstva
2.2.1  stavby pre Upravu a revitalizaciurwazh tokov, melioracii a nadrzi,
2.2.1.1 stavby protipovadvych ochrannych hradzi a Upravy profilu koryta,
2.2.1.2 poldre, zdrze, prehradzky a malé dalové vodné nadrze pre stabilizaciu prietoku,
2.4 pre skupinové vodovody

2.4.20 prepojenie vodovodu Krivany-Torysa-Sariské DeaBajerovce,
2.5 stavby kanalizacii, skupinovych kanalizacii ¢estiarni odpadovych vod, v obciach
PreSovského kraja,
2.8 stavby pre Upravu a revitalizaciu vooim§okov, melioracii a nadrzi,
2.9 stavby protipovavych ochrannych hradzi a Upravy profilu koryta,
2.10 poldre, zdrze, prehradzky a malé vigavé vodné nadrze pre stabilizaciu prietoku,
2.11 stavby viac@lovych vodnych pléch,
2.13 poziarne nadrze v obciach.

3 V oblasti zasobovania plynom a eneagni,

3.1 v oblasti zAsobovania plynonstavby vysokotlakych (VTL) a stredotlakych (STL)
plynovodov pre ploSné zasobovanie na Uzemi Preflovdkaja.

5 V oblasti telekomunikacii

51 stavby pre prenos terestrialneho a kdhlowignalu a stavby sieti infortmee)
sustavy, a ich ochranné pasma.

6 V oblasti obrany Statu a civilnej ochany obyvatd’stva

6.3 stavby civilnej ochrany obyvEdera,

6.3.1 zariadenia na ukryvanie obyV¥atea v pripade ich ohrozenia,
6.3.2  zariadenia na signalizaciu a koordindiinosti v stave ohrozenia.

8 V oblasti pBnohospodarstva

8.2 stavby viaglovych vodnych nadrzi pggotipovodiovl ochranu a

zavlazovanie s vyuzitim pre rekreaciu a turiznmpisné hospodarstvo
a ekostabilizaciu.

9 V oblasti Zivotného prostredia

9.1 stavby na ochranu pred privalovymi voda ochranné hradze a Upravy
vodného toku, prehradzky, poldre a viggdavé vodné nadrze,
9.2 stavby nadely monitorovania stavu Zivotného prostredia.
10 V oblasti odpadového hospodarstva

10.3 stavby a zariadenia na zneskadnie, dotrid’ovanie, kompostovanie, recyklaciu
odpadov a materidlového a energetického zhodnotenia v3ettsithov odpadov,

Na uskuto€nenie verejnoprospeSnych stavieb mozno podla § 108 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.
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e) Zhodnotenie vyznamu obce v Struktire osidlenia

Obec Bajerovce sa nachadza v okrese Sabinov v PreSovskom kraji, 15 km severozapadne od
sidla obvodného vyznamu Lipany. V Gzemi pIni funkciu obytno-vyrobnu, je to vidiecke obytné sidlo.
Bajerovce su miestom byvania obyvatelov pracujicich prevazne mimo obec. Vyrobna funkcia postupne
klesla, lebo sa viazala najméa na zakladnu polnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo.

Obec lezi mimo urbanizacné priestory a osi v ruralnej horskej kotlinovej krajine. LeZi na rozhrani
polnohospodarskej a lesnej krajiny na Gpati Levodskych vrchov. Uzemie méa potencial na rozvoj
rekreacnej funkcie pre rozvoj podhorského celoroéného strediska cestovného ruchu..

f) PoZiadavky na rieSenie zaujmového Uzemia obce

Zaujmovym Uzemim obce je Uzemie prilahlé k Uzemiu obce, ktorého funkéné vyuzitie
a priestorové usporiadanie sa musi rieSit vo vzajomnej funkénej a technickej suvislosti s Gzemim
obce. Zaujmovym Gzemim obce Bajerovce je Gzemie susediacich okolitych obci, t.j. obci Krasna Luka
v okrese Sabinov, Durkova, Hromo$ a Sambron v okrese Stara Luboviia a vojenskym obvodom
Javorina — €ast Blazov - v okrese KeZmarok.

V ramci rieSenia Gzemného planu obce Bajerovce je potrebné rieSit najma vzajomné suvislosti
funkéného vyuzitia pléch a rieSenia technického vybavenia Gzemia v katastri obce a v katastralnych
Gzemiach Krasna Luka, Durkova a Sambron. S tzemim vojenského obvodu je potrebné koordinovat
rozvoj rekreacnej funkcie ako novej rozvojovej funkcie mikoregiénu.

g) Zakladné demografické udaje ap rognozy

Obec Bajerovce je malé vidiecke sidlo s poctom obyvatelov 303 v lete roku 2014 podla evidencie
obyvatelov na Obecnom Urade. Pocet obyvatelov obce dlhodobo mierne klesa, v poslednom obdobi sa
pokles znizuje a pocet obyvatelov sa stabilizuje. Podla vysledkov scitania ludu, domov a bytov v roku
2011 demografickd skladba je stagnujuca, podiel obyvatelov v produktivnom veku je 66,9%,
v poproduktivnom veku 20,1 %, obyvatelov v predproduktivnom veku je 12,9 %. Na stabilizaciu
obyvatelstva priaznivo vplyva aspon mala vlastna hospodarska zékladfia obce. Ekonomicky aktivnych
je 38,9 % obyvatelov obce. Vo vzdelanostnej Struktire previadaju obyvatelia s niz§im vzdelanim,
stredoSkolské vzdelanie ma 26,8 % a vysokoSkolské vzdelanie 8,5 % obyvatelov. Najviac obyvatelov
pracuje v stavebnictve, verejnej sprave a strojarstve, pricom 85 % ekonomicky aktivnych obyvatelov
dochadza do zamestnania mimo obec (61 % z nich s muzi). Bajerovce su pdévodnou rusinskou obcou,
Rusini tvoria 74 % obyvatelov, z ¢oho vyplyva aj prevaha obyvatelstva gréckokatolickeho (61 %)
a pravoslavneho (32 %) vierovyznania.
Vyhladovy trend mierneho rastu poctu obyvatelov obce je v sulade s postavenim sidla as jeho
funkciou podfa koncepcie rozvoja tizemia stanovenej v UPN VUC Pre3ovsky kraj. Hlavnou existujticou
rozvojovou funkciou na Uzemi sidla je funkcia obytna, doplnkovou vyrobna, novou rozvojovou funkciou
bude rekreacia a cestovny ruch. Na zéklade uvedenych skuto¢nosti v Gzemnom plane je potrebné
pocitat s trvalym narastom poctu obyvatelov zalozenym na prirodzenom prirastku obyvatelstva aj
malou migréaciou do sidla (pristahovani tvoria 18 % obyvatelov obce).

Navrh Gzemného planu bude vychadzat z nasledovného predpokladaného vyvoja poctu
obyvatelov:

Rok 1991 2001 2011 7.2014 2020 2030 2040

Pocet obyvatelov 422 354 306 303 310 325 350

Na zaklade uvedeného predpokladu vyvoja poctu obyvatelov a vSeobecného trendu zniZzovania
obloznosti bytov je potrebné vychadzat z nasledujlcej potreby poctu bytov v nadvrhovom obdobi:

Rok 1991 2001 2011 2020 2030 2040
Pocet obyvanych bytov 110 95 96 100 105 112
Obloznost (obyv./byt) 3,8 3,7 3,2 3,1 3,1 3,1

Pre dosiahnutie tohto predpokladaného poctu obyvanych bytov je v navrhovom obdobi
potrebné vybudovat cca 30 bytov, z toho 14 ako nahradu nevyhovujuceho bytového fondu. Aj pri
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tomto vyvoji bude pocet obyvatelov na jeden byt nizSi ako priemer okresu (r.2001 bol 3,49 obyvatela
na 1 byt) a priemer kraja (3,73 v roku 2001), ale bude eSte stale zna¢ne zaostavat za priemerom
Eurépskej tnie (2,5 ob./byt v roku 2001).

h) PoZiadavky na urbanistickl kompoziciu obce

Obec Bajerovce sa urbanisticky vyvija ako radové poto¢né sidlo s historickym jadrom v okoli
starého kostola. V urbanistickom pdédoryse obce je v si€asnosti priestorovo a funkéne stabilizované
pévodné centrum obce vymedzené starym kostolom, obecnym Uradom a objektom obchodu
a hostinca. Hlavnou urbanistickou osou obce je pévodna hlavna ulica, vedica subezne s potokom
Lubotinka, vedlajSou osou je trasa cesty lll. triedy. Hlavnymi prirodnymi kompoziénymi osami st tok
Lubotinky a horsky hreben SpiSsko-SariSského medzihoria na severovychodnom okraji katastra.

V koncepcii rozvoja obce je potrebné podporit’ dotvaranie centra obce a kompaktného pddorysu
sidla. Podla hlavnej urbanistickej osi je potrebné komponovat obytné plochy, vyrobna aj Sportovi
zonu. Rekreacné aktivity a zariadenia sa budu rozvijat podla prirodnych kompoziénych osi v celom
katastri obce.

V hmotovej a vySkovej kompozicii zastavby by malo dominovat centrum obce a jej hlavna
urbanisticka os. Kompozi¢nymi dominantami pritom maju ostat veze oboch kostolov.

i) Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

Vzhladom na suc¢asné urbanistické zénovanie a vyhovujlci priemerny stavebnotechnicky stav
objektov v obci nie suU pre vypracovanie Uzemného planu obce osobitné pozZiadavky na obnovu,
prestavbu alebo asanaciu sivislejSich ¢asti obce.

j) Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepc ie technickej
infrastruktary

Obec je dopravne spristupnend cestou lll. triedy. €.5334Torysa - Plavnica, ktoratvori hlavna dopravnu
a vedlajsiu urbanisticki os Uzemia. Usek tejto cesty v prietahu obcou je potrebné Sirkovo upravit' na
kategoriu B3 — MZ 8,0/50 a doplnit aspor o jednostranny chodnik.

Miestne komunikacie maju funkciu obsluznd, budd navrhnuté na Upravu na kateg6riu C3 -
MO 7,5/50 alebo MO 6,5/40. V Sirkovo nedostato¢nych podmienkach je potrebné zvazit rieSenie
jednosmernych ciest alebo ukfludnenych komunikéacii kategérie D s obmedzenou dopravou. Cielom
rieSenia je hierarchicky usporiadany systém miestnych komunikacii zabezpecujici obsluhu vSetkych
pozemkov v obci. PozdiZ miestnych komunikacii je potrené doplnit chodniky pre pesich, zastavkové
niky a pristreSky pre zastavky SAD, pri objektoch obgianskej vybavenosti vymedzit parkovacie
plochy mimo vozovkovu Cast ciest.

Vramci rieSenia komunikacného systému je potrebné navrhnit spbsob odstranenia
dopravnych zavad najma v krizovatkach.

Pre rozvoj peSej dopravy treba navrhnut vybudovanie chodnikov na najfrekventovanejSich
uliciach alebo samostatnych peSich tahov v obci a okoli. V katastri obce navrhnat zakladnu siet
rekreaénych a turistickych peSich tras spdjajicich obec najma s Levo¢skymi vrchmi a Lubovnianskou
vrchovinou smerom na Sambron a Lubovnianske kupele, ale aj s hrebefiom SpiSsko-3arisského
medzihoria smerom na Demjanku.

V obci aj jej katastralnom Uzemi je potrebné rieSit systém tras pre cyklisticki dopravu.
Cyklotrasu v smere Krasna Luka — Sambron rieit v technickych parametroch EuroVelo. Druhu hlavnu
cyklotrasu riesit pozdiz potoka Lubotinka v smere od Durkovej cez Bajerovce do Levoéskych vrchov.

V Gzemného plane je potrebné rieSit dobudovanie chybajlcej technickej infrastruktiry v obci,
tj. vystavbu vodovodu, splaskovej kanalizacie a plynofikaciu obce. Aj v lokalitach s existujacimi
vzdusSnymi elektrickymi a telefénnymi rozvodmi navrhnit trasy kablovych rozvodov s uloZzenim do
zeme. Rekonstrukciu telekomunikaénych rozvodov rieSit optokablami pre umozZnenie vyuZivania
vSetkych druhov digitalych sieti. Pri navrhovani inZinierskych sieti tieto situovat mimo telesa cesty lll.
triedy.
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k) PoZiadavky na ochranu prirody a krajiny, kultarn eho dedi éstva, na
ochranu prirodnych zdrojov, loZisk nerastov a vSetk ych dalSich
chrdnenych Uzemi a ich ochrannych pasiem vratane po  Ziadaviek na

zabezpe éenie ekologickej stability Uzemia

V katastralnom Gzemi obce Bajerovce sa nachadza prirodna rezervacia Valalska voda s rozlohou
14,43 ha so 4. stupfiom ochrany podla zdkona o ochrane prirody a krajiny as vymedzenym
ochrannym péasmom s 3. stupfiom ochrany. Ostatna Cast rieSeného Uzemia ale lezi v 1.stupni
ochrany. Z prvkov sustavy NATURA 2000 do katastralneho Uzemia obce zasahuje Chranené vtacie
Gzemie Levoéské vrchy. Statna ochrana prirody SR pripravuje navrh Gzemia eurépskeho vyznamu
SKUEV Valalska voda s vymerou 18,5 ha na jeho zaradenie do siete NATURA 2000. V katastri sa
nachadzaju aj biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. Podla R — USES okresu Sabinov, z ktorého
boli vUPN VUC PreSovského kraja schvalené regionalne biocentra areg. biokoridory, cez k. U.
Bajerovce prechadzaju dva regionalne biokoridory - potok Lubotinka a hreben Spissko-Sarisského
medzihoria. V krizeni tychto biokoridorov sa nachadza nadregionalne biocentrum Suatok Valalskej
vody. Pre zapojenie tychto nadradenych prvkov do lokalneho systému ekologickej stability je potrebné
vyuzit plochy biotopov narodného a eurépskeho vyznamu a krajinnej zelene. Ako sucast rieSenia
ekologickej rovnovahy sucasnej krajiny je potrebné riesit Upravu vodného rezimu Uzemia s cielom
ochrany obce pred privalovymi vodami. PozdiZz tokov zachovat inundagné Gzemia a prirodzenu
vegetaciu.

V rdmci spracovania Uzemného planu obce je potrebné do neho zapracovat miestny Gzemny
systém ekologickej stability, predmetom ktorého ma byt vyznacenie realnych prvkov ekologickej
stability na miestnej Grovni. Prvky USES na vSetkych hierarchickych drovniach ako aj ostatné
zaujmové Uzemia ochrany prirody a krajiny je potrebné vyznaéit vo vykrese ochrany prirody a krajiny.
Vsetky vymedzené prvky USES je potrebné akceptovat ako zaujmové Gzemia ochrany prirody, ako
Uzemia s ekostabilizacnou funkciou a nezasahovat do nich takymi aktivitami, ktorymi by bola
naruena ich funkcia. PozdiZ vodnych tokov okrem UGzemia prirodnej rezervacie zachovat volné
plochy pre vysadbu sprievodnej abrehovej vegetacie. V katastri obce, osobitne v intravilane,
Specifikovat plochy pre realizaciu ndhradnej vysadby za asanované dreviny.

V katastri obce Bajerovce sa nachadzaju 3 pramene mineralnej vody ( z toho jeden v PR Valalska
voda), je potrebné zahrndt ich spolu s ostatnymi evidovanymi vyznamnymi zdrojmi vody ako
strategicky prvok USES miestnej a regionalnej Grovne.

V katastri obce Bajerovce sa nenachadzaju ziadne chranené prirodné vytvory, stromy a pod., ale je
potrebné vytipovat mozné lokality, stromy a ich biotopy, ktoré si zaslUzia Statut ochrany ako prvky
miestnej ekologickej stability (lipy pri cintorine, jedle biele v lokalite ,Polany”, slatinné Iiky s vyskytom
vstavaca majového avemennika dvojlistého a dalSich chranenych druhov rastlin, vyznamny
biokoridor ,Oblisok — Zakutie").

UPN obce je strategicky dokument v zmysle zakona &.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a pri obstaravani UPD je potrebné postupovat v zmysle §4 uvedeného zakona.

V obci Bajerovce nie su evidované kultirne pamiatky a archeologické lokality. Nachadza sa
v nej Uzemie s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi, ktorym je historické jadro
obce — Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku az novoveku
(1.pisomna zmienka oobci je zroku 1366).V Uzemnom plane je potrebné vytipovat objekty
odpori¢ané na zaradenie do Zoznamu pamaétihodnosti obce. Krajsky pamiatkovy Grad PreSov
v zmysle pamiatkového zakona, v spolupraci s prisluSnym stavebnym dradom, pri vykonavani
akejkolvek stavebnej, ¢i inej hospodarskej cinnosti, zabezpec€uje podmienky ochrany archeologickych
nalezisk aj mimo U(zemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese
GUzemného a stavebného konania."

V katastri obce sa nenachadzaju zistené vyhradené loziska nerastov. Nachadzaji sa v fiom

vSak evidované zosuvné Uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat v koncepcii vyuzitia GUzemia ako
plochy nevhodné pre vystavbu.

[) PoZiadavky z h Padiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného
a technického vybavenia Uzemia

Katastrom obce prechadzaji trasy nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia Uzemia.
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V rieSeni Uzemného rozvoja je potrebné chranit existujicu trasu cesty lll. triedy. ReSpektovat je
potrebné aj trasy existujiceho 22 kV elektrického vedenia vysokého napéatia a 110 kV elektrického
vedenia velmi vysokého vedenia .

m) Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany Statu, poziarnej
ochrany, ochrany pred povod nami a civilnej ochrany obyvate [Pstva

Z hladiska ochrany obyvatelstva pred ohrozenim je potrebné rieSit rozSirenie Sirkovo nevyhovujdcich
existujucich miestnych komunikécii pre pristup hasi¢skej techniky, sanitnych a pripadne evakuacénych
vozidiel ku vSetkym objektom v obci. Pre ochranu obce pred privalovymi vodami je potrebné vymedzit
inunda¢né Gzemia miestnych tokov a navrhnit spdsob ochrany sucasného aj navrhovaného
zastavaného Gzemia obce pred povodiovymi vodami. Pozdiz brehov miestnych tokov ponechat
Uzemnu rezervu Sirky 5 m pre potreby ich oprav a Gdrzby. V ramci protipovodiovych opatreni je
potrebné navrhnit aj celkovd Upravu vodného rezimu katastralneho Gzemia obce.

Poziadavky na ochranné stavby CO obyvatelstva spracovat v uzemnom plane obce
Bajerovce v textovej a grafickej ¢asti planu v zmysle vyhlaSky €.55/2001 Z.z. v sulade s vyhl. MV SR
€.532/2006 Z.z. Do rieSenia zahrnit hlavné body podla planu ukrytia obyvatelov obce.

n) PozZiadavky na rieSenie priestorového usporiadani a a funk éného
vyuZivania Uzemia obce

Kataster obce je vhodne roz€leneny na zastavané Uzemie, pofnohospodarsku alesnud
krajinu. Vychadzajuc ztoho je v prvom rade potrebné intenzifikovat vyuZzitie zastavaného Gzemia
obce. V ramci katastralneho Gizemia obce je potrebné riesit:

- koncepciu umiestiiovania polnohospodéarskych fariem v krajine v koordinécii s rekreaénym
vyuZzitim Uzemia a ochranou prirody

- rozvoj rekreacnych funkcii v sulade s rekreaénym potencialom krajiny

- do koncepcie urbanistického rozvoja a funkéného vyuZzitia izemia zapracovanie koncepcie
ochrany prirody a tvorby krajiny s osobitnym dérazom na ochranu prirodnej rezervacie

- protipovodnovu ochranu zastavaného Gzemia obce

V navrhu rozvoja zastavaného Uzemia vlastnej obce je potrebné navrhnit rozvoj jednotlivych
funkénych zén v silade so zalozenou Struktirou sidla. Pri rieSeni je potrebné zohladnit’ predpoklad
dalSieho rozvoja obce aj po navrhovom obdobi Uzemného planu. RieSenie bude zalozené na
intenzifikovani suasného zastavaného Uzemia obce, vyuziti Gzemnych rezerv na plochach
nevyuzivanych zahrad a pozemkov v intravilane obce. Pri rozvoji Uzemia je nutné zohladnit limity
vyplyvajlce z priestorovych podmienok danych morfolégiou terénu.

Centrum obce tvori zéna medzi objektom Obecného Uradu, obchodu a grécko-katolickym

kostolom. Rozvoj obéianskej vybavenosti v centre bude tvoreny najma prestavbou a rozSirovanim
existujlcich objektov. Centrum bude dotvorené Upravou verejnych priestranstiev, zakladom ktorej
bude vybudovanie chodnikov, rozSirenie peSich pléch, vytvorenie zastavkovych nik a sadové Upravy
ploch zelene.

Obytna zona sa bude rozvijat novou vystavbou v disponibilnych lokalitach najma na
severozapadnom okraji obce.. V siasne zastavanom Gzemi obce budu postupne zastavované volné
plochy preltk a vacsich zahrad v existujucej zastavbe.

Pre vytvorenie podmienok na rozvoj podnikatelskych aktivit, ktoré maju priniest do obce
pracovné prilezitosti, bude stu¢astou urbanistickej koncepcie rozvoja obce aj mozny rozvoj vyrobno-
skladovej zony, ktorej zakladom je pévodny hospodarsky dvor JRD.

Ako samostatnu zonu je potrebné rieSit rekreacny priestor v lokalite pod Suchou. Tu je potrebné riesit
formovanie vybavenostného centra, plochy pre rozvoj Sportovisk a komerénych rekreaénych
zariadeni. RieSit treba aj rozvoj rekreacie v severovychodnej Casti katastra v lokalite Luhy. Tu je
potrebné rieSit formovanie vybavenostného centra, plochy pre rozvoj rekreaénych zariadeni
s celoro¢nym vyuzitim so zameranim na rozvoj ekoturizmu a zazitkového turizmu a aktivneho travenia
volného ¢asu ako su tématické parky, viacucelové nauéné chodniky a dalSie.
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0) Poziadavky na rieSenie byvania, ob €ianskeho vybavenia, socialnej
infraStruktary a vyroby

Byvanie rieSit ako hlavnu funkciu vlastného sidla. V Gzemi navrhovat vystavbu rodinnych domov
v novych obytnych zénach. Do rozvoja byvania zahrnit aj rekonstrukciu alebo prestavbu neobyvanych
a dispozi¢ne nevyhovujucich objektov. V obci rieSit vystavbu ndjomnych bytov formou nadstavieb
objektov vo vlastnictve obce. V izemnom plane rieSit prirastok cca 30 bytov, aby bola vytvorena
dostato¢na rezerva pre zohladnenie nerovnomerného a neuplného zastavovania jednotlivych
navrhnutych lokalit.

V nadvéznosti na rozvoj byvania riesit dopinanie zakladnej obgianskej vybavenosti. V Gzemnom
plane je potrebné vymedzit plochu pre vystavbu maloploSnych ihrisk. V katastri obce rieSit rozvoj
rekreécie lokalneho aregionalneho vyznamu pre dennd avikendovi rekreaciu obyvatelov obce
a najblizSich miest. Navrhnat najmé rozvoj Sportovo — rekreacnej zony v lokalite pod vrchom Sucha.
V katastri navrhnat vytvorenie Sportovo — rekreac¢nych turistickych a cyklistickych tras spéjajucich
obec s okolitymi obcami a Levo&skymi vrchmi.

V Gzemnom plane riesSit rozvoj hospodarskej zakladne obce najma v oblasti sluzieb, drobnej
vyroby a skladovania.  Ekonomicky je potrebné primerane vyuzit aj polnohospodarsky potencial
rieSeného Uzemia.

p) Poziadavky z h Fadiska zivotného prostredia

Zakladnou poziadavkou z hladiska zZivotného prostredia je rieSenie rozvoja obce trvalo
udrZatelnym spdsob s reSpektovanim zasad ochrany prirody priorithe v chrAnenom Gzemi narodnej
prirodnej rezervacie Valalska voda a plochach prvkov Gzemného systému ekologickej stability. Pre
zabezpecenie pitnej vody a ochrany vdd pred znecistenim je potrebné rieSit vystavbu verejného
vodovodu a splaSkovej kanalizécie, pre Cistotu ovzduSia plynofikaciu sidla. Pre skvalitnenie obytného
prostredia je potrebné dotvorit verejné plochy, skvalitnit' existujice a navrhndt nové plochy verejnej
zelene. Je potrebné navrhnit kompostovisko na zeleny odpad a opatrenia na zabranenie vznikania
nelegalnych skladok v katastri obce.

g) Osobitné poziadavky z h ladiska ochrany po Pnohospodarskeho a
lesného p6dneho fondu

Pri spracovani Uzemného planu vychadzat zo zasady nezmenSovania ploch lesnych porastov
a navrhu zalesnenia pre polnohospodarstvo nevhodnych pléch.
Pre ochranu polnohospodarskej pddy pred vodnou erdziou je potrebné zachovat sucasné ¢Elenenie
ploch na ornd pb6du a trvalé travne porasty v pofnohospodarsky vyuZivanej Casti katastra.
V polnohospodarskej krajine je potrebné dotvorit systém krajinnej ochrannej zelene spomalujlcej
odtok povrchovych vdd a tym zniZzovanie erézie pddy.

Pri navrhu UGzemného planu je potrebné reSpektovat zasadu ochrany najkvalitnejSich
a najproduktivnejSich péd podla zakona o ochrane PPF.
Vyhodnotenie a zdbvodnenie perspektivneho odnatia polnohospodarskej pddy z PPF bude
spracované v samostatnej prilohe.

r) Poziadavky na rieSenie vymedzenych  ¢€asti Uzemia obce, ktoré je
potrebné riesi t tzemnym pldnom zény

V izemnom plane je mozné vymedzit Casti Uzemia obce pre rieSenie Uzemnym planom zény ak
z rieSenia Uzemného planu taka potreba vyplynie.

s) Poziadavky na ur éenie regulativov priestorového usporiadania a
funk éného vyuzivania uzemia

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania GUzemia je potrebné navrhnat pre
vSetky navrhované ale aj existujice zastavané plochy vrieSenom Uzemi. Uzemny plan stanovi
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priestorové a funkéné regulativy formou zavaznych a doporu¢enych regulativov pre jednotlivé druhy
zastavby, ktoré budi vychodiskom pri umiestriiovani stavieb a ich rekonStrukciach.

V navrhu sa formou zavaznych regulativov stanovi vyuZzivanie vSetkych disponibilnych pléch
v navrhnutom zastavanom Uzemi obce s reSpektovanim poZziadaviek na environmentalne vhodné
a bezpecné vyuzivanie Gzemia. PozZaduju sa nasledovné regulativne prvky:

- funkéné vyuzitelnost pozemkov

- obmedzujuce prvky, javy a €innosti v Gzemi

- maximalna zastavatelnost pozemku

- podlaZnost.

V zavaznej cCasti budd uréené hranice zastavaného Uzemia, usporiadania verejného
dopravného, obcianskeho a technického vybavenia GUzemia, verejnoprospesné stavby, chranené Casti
krajiny, prvkov USES-u, zasady ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, tvorby zelene a ostatné
poZiadavky v sulade s ustanovenim 813 ods.3 bod b) stavebného zékona.

V dokumentacii sa vyZaduje znazornenie vSetkych druhov ochrannych pasiem.

t) Poziadavky na vymedzenie ploch pre verejnoprospe  Sné stavby

V izemnom plane je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby uvedené v UPN
VUC Pre3ovsky samospravny kraj, uvedené v kap. d) tohoto zadania, a verejnoprospedné stavby
navrhnuté v Gzemnom plane obce. Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby je potrebné
zdokumentovat v prehladnej tabulke v navrhu zavéaznej Gasti UPN a grafickou formou vo vykrese
schéma zavéznych Casti.

u) PoZiadavky na rozsah a Upravu dokumentacie Gzemn  ého planu

Rozsah a obsah dokumentacie bude vypracovany v stlade s § 12 vyhl. MZP SR ¢&.55/2001 Z.z.. Bude
obsahovat textovl Cast, grafickl a dokladovi Cast. Textova Cast sa bude skladat zo smernegj
sprievodnej spravy a navrhu zavaznej Casti Gzemného planu. Grafickd ¢ast bude obsahovat hlavny
vykres — komplexny urbanisticky navrh rozvoja vrozsahu celého katastralneho Uzemia obce —
a doplnkové vykresy. Mierka hlavného vykresu bude 1:5000, vykresov zastavaného Gzemia 1:2.000,
vykres zaujmového Uzemia bude v mierke 1:25.000. Dokladova ¢ast bude obsahovat vSetky pisomné
vyjadrenia, stanoviskd, podklady, Udaje a pod. tykajuce sa obce ajej Uuzemného planu, ziskané
spracovatefom v dobe jeho spracovania. Uzemny plan bude dodany v troch tlaenych ajednom
elektronickom vyhotoveni.

Koniec
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